BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

a Cseri Strand és Elményfiirdé Szolgaltaté Korlatolt Felel@sségii Tarsasag (székhelye: 2800 Tata-
banya, Cseri utca 33., cégjegyzékszama: 11-09-014502, addszama: 14514771-2-11, bankszam-
laszdma: MKB Bank 10300002-10644794-49020019, képviseli: Kugler Laszlo Ggyvezetd, e-mail
cime: titkarsag@gyemantfurdo.hu) Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

valamint masrészrél a
D e (székhelye: ..., cégjegyzékszama: ..., addszama: ..., bankszamlaszama: ..., kép-
viseli: ..., e-mail cime: ...) Bérl6 (a tovabbiakban: Bérld)

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
l. A bérlet targya

1.  Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Tatabanya Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata kizardlagos
tulajdonat képezi a Tatabanya beltertlet 2084 hrsz. alatt felvett, természetben a 2800 Tataba-
nya, Cseri utca 33. szam alatt taladlhato ,kivett strandfirdé” megnevezés(, 8 ha 7825 m? alap-
terllet( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlanon taldlhato a ,Gyémant Furdé” flrdé-
komplexum.

Tatabdnya Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata az Ingatlant 2009. 4prilis 28. napjan megkotott
Uzemeltetési szerz6déssel 20 éves hatdrozott id6tartamra a Bérbeadd részére Uzemeltetésbe
atadta. Bérbeadd, mint az Ingatlan Uzemeltet6je a szerz6dés hatalya alatt az élményfirdé és a
strandkomplexum kizarélagos hasznalatdra jogosult.

2. Bérbeadd rogziti, hogy 2021. majus 14. napjan ,A Gyémant Flirdd egyes vendégldtohe-
lyeinek bérbeaddsa és lizemeltetése” targyban palyazati felhivast tett kozzé a Gyémant Firdd
szabadtéri részein talalhatd vendéglatoipari és kereskedelmi bérlemények Uzemeltetési kote-
lezettséggel jardé hatarozott idétartamu, a 2021. évi nydri szezonra (2021. junius 12. napjatol
2021. szeptember 20. napjaig) vonatkozé bérbeaddsa érdekében. Tekintettel arra, hogy Bérl6
a fent hivatkozott palyazati eljaras nyertese lett a Bérlemény ...}, igy Szerz8d6 felek az ajanlati
kotottség id6tartaman belll szerz6dést kotnek jelen szerz6dés és az ehhez kapcsolddd mellék-
letek (a tovabbiakban egyltt: Szerz6dés) feltételei szerint.

3.  Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen szerz6dés alapjan Bérld a palyazati felhi-
vasaban, az eljards soran keletkezett egyéb kiegészitéd dokumentumokban, a benyujtott palya-
zati ajanlatban foglaltakra figyelemmel koteles szerz6déses kdtelezettségeit teljesiteni, azzal,
hogy a jelen szerz6désben nem részletezett, de a palyazati felhivasban szerepl6 feltételek a
jelen szerz8dés integrans részét képezik. Erre tekintettel Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen
szerz6dés rendelkezéseinek értelmezése soran a palyazati felhivas, az eljaras soran keletkezett
egyéb dokumentumok, a Bérld palyazoként tett nyilatkozatai tartalmat és rendelkezéseit veszik
figyelembe, a szerz6dés csak fenti dokumentumokkal egyitt érvényes és értelmezhetd.

4,  Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dés targyat képezi a Gyémant Flrds sza-
badterén talalhatd aldbbi helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) bérbeadasa:

a) A Bérlemény alapterilete: m?,

b) A Bérlemény profilja: ...

1 A palyazati felhivas Il. fejezete szerinti bérlemény megnevezésével kitoltendd
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5.  Szerz6dé felek megallapodnak, Bérbeadd bérbe adja, Bérl§ pedig bérbe veszi a Bérbeadd
kizarélagos hasznalata alatt allo, 4. pontban kordlirt Bérleménvyt.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérlet a jelen szerz6dés mellékletét képezd, a Bérbeadd tulajdo-
nat képez6 atadas-atvételi jegyz6kdnyvben meghatdrozott tartozékokra, berendezésekre és
egyéb ingdkra is kiterjed (a tovabbiakban: Ingdk).

Az dtadds-atvételi jegyz6konyv részét képezi a Bérlemény miszaki allapotat rogzité megjegy-
z6s.

II. A bérleti dij
1. Bérld a 2021. évi nyari szezonre vonatkozo ..... Ft + AFA 6sszegl bérleti dijat a Bérbeadd
részére harom egyenld részletben, havonta ........ ,- Ft + AFA 6sszegben koteles megfizetni.

2. A bérleti dij megfizetése havonta el6re torténik, Bérbeadd a targyhd elsé munkanapjat
kdvetd 05. napig, el6szor 2021. junius honapban benyuljtja a szamldjat a BérlS részére, aki a
fizetési kotelezettségét a szamla kézhezvételét kdvetd 15 napos hataridén belll dtutaldssal tel-
jesiti Bérbeadd MKB Bank pénzintézetnél vezetett 10300002-10644794-49020019 szamu
szamlajara.

BérlG fizetési késedelme esetén a mindenkori torvényes mérték(d kamatlabbal szamitott kése-
delmi kamatot koteles a Bérbeadd részére megfizetni.

3. Bérl6 szerz6déses dvadékot (kauciot) koteles fizetni Bérbeadd részére. A kaucid mértéke
all.1. pont szerinti szezonalis bérleti dij egyharmadanak megfelel§ 6sszeg, amelyet Bérlé a szer-
z8dés aldirasanak idépontjaig koteles megfizetni Bérbeadd 11.3. pont szerinti bankszamlasza-
mara. Felek megallapodnak, hogy a 150.000,- Ft, azaz egyszazotvenezer forint 6sszegl palyazati
biztositék a kaucid 6sszegébe beszamit. A kaucio visszajar a szerz6dés barmely okbdl torténd
megsz(inése esetén, amennyiben a bérleti szerz8désben foglaltak szerint annak felhasznalasara
nem kerdlt sor.

A kaucié 6sszegébdl Bérbeadd jogosult a Bérl§ felé fenndlld esedékes, és nem rendezett kove-
telését kozvetlenll kiegyenliteni, melyet kovetéen kdvetelheti azt, hogy a Bérlé a kaucié dssze-
gét az eredeti 6sszegre egészitse ki.

4. Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos rezsikoltséget vi-
selni koteles.

Bérld ennek megfelelGen koteles a Bérlemény haszndlataval felmerult kozizemi dijakat (viz- és
csatorna, villamos energia, hulladékszallitds) Bérbeadd részére a targyhonapot kdveté honap
20. napjaig, szamla ellenében, a szamlaban feltlintetett fizetési hataridén belll, dtutalassal tel-
jesiteni.
Szerz8dd felek az egyes kozlizemi szolgdltatasok elszamolasaval kapcsolatban az alabbiakban
egyeznek meg:

a) ..

b) .7
Valamennyi kozlzemi szolgaltatdsra vonatozoan a kozlizemi szerz8déseket a Bérbeadd koti
meg, aki a Bérl6 irdnyaba a fogyasztasa dijat tovabbszamlazza.
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy — amennyiben van — az alméréket minden targyhd utolso
napjan leolvassak és a kdzlzemi koltségek megfizetése a bérleti dijjal egyidejlileg torténik Bér-
beadd altal kibocsatott szamla ellenében.

2 A palyazati felhivés V. fejezet d) pontjdban foglaltaknak megfelelen!
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Il. A szerz6dés hatdlya

1. Jelen szerz8dés a masodikként aldiré fél altali alairas napjan 1ép hatdlyba, és azt a felek
hatarozott id6tartamra, a 2021. évi nyari szezonra kotik meg azzal, hogy a Bérlemény haszna-
latra a Gyémant Flrd& nyari nyitvatartdsi idészakaban jogosultak. A 2021. évi nyari szezon, mint
jelen bérleti szerz6dés hatarozott id6tartama 2021. junius 12. napjatdl 2021. szeptember 20.
napjaig terjed, amely id6tartam magaban foglalja az esetleges utonyitasok (3) id6pontjat is. A
furdé komplexum folyamatos nydri nyitvatartdsa a 2021. junius 12. és 2021. augusztus 31.
napja kozotti id6szakra esik. A bérleti dij tartalmazza az elé- és utonyitasok id6tartamara vonat-
kozé bérleti dijat is. Bérbeadd az el6- és utdnyitasra iranyuld dontését haladéktalanul kdzolni

koteles a Bérl6vel, elGsegitve a jelen szerz8dés szerinti szolgaltatds ellatasat.

2. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a bérleményt ezen nappal kdteles az Bérl6 részére birtokba
adni. Felek az Bérl6 birtokba lépésérdl jegyz6kdnyvet vesznek fel, amellyel az Bérl6 a bérle-
ményt annak kilon részletezett tartozékaival, berendezéseivel egyltt birtokba veszi.

IV. Egyéb rendelkezések

1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérleményt nem jogosult albérletbe adni,
albérleti jogat atruhazni.

2. Bérl6é tudomasul veszi, hogy a jelen fejezetben irt rendelkezések megsértése a szerz6dés
sulyos megsértését jelenti BérlS részérdl, és egyben koteles a Bérbeadd ebbdl eredben beallt
valamennyi karat megtériteni.

3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy szallitasi-, és marketingszerz6dések megkotésére egyebek-
ben Bérl6 dnalléan nem jogosult.

4. Bérl6 a Bérlemény atadasatol kezdve az Uzemeltetés folyamatossagat koteles biztositani
a strand nyitvatartdsi id6szakaban. Kedvez6tlen, es@s id6jaras esetén Bérl koteles minimalis
szolgdltatast biztositani. Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt ..:00 — ..:00 éra
kozott hétfé — szombat id6szakban, vasarnap pedig ..00 — ..:00 6rdig tartd idészakban nyitva
tartja és mUkodteti.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat el6rejelzése alapjan,
helyszini egyeztetést kovetéen a Bérbeadd adott napra felmentheti Bérl6t a nyitva tartasi ko-
telezettség alél. Bérbeaddi engedély hianyaban Bérl6 koteles a szolgdltatas nyujtasara.

Jelen pontban nevezett kdtelezettség f6bb kotelezettségnek mindsul.

5. Bérld tudomasul veszi, hogy barmilyen feliratozas, reklam csak a Bérbeado hozzajarula-
saval, vele el6zetesen egyeztetve, a Bérleménnyel harmonikusan kivitelezve lehetséges.

6. Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben folytatott tevékenysége soran
valamennyi jogszabalyi-, és egyéb, a mikodéshez szikséges szakhatdsagi feltételt betart.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozdsaban az esetleges mikodési engedélyé-
nek beszerzése az BérlG kotelezettsége. Az engedélyeztetési eljaras elhizddasa a Bérl§ bérleti
dij és rezsifizetési kotelezettségét nem érinti.



7. Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy az altala forgalmazott Uditdital, sor, jégkrém,
fagylalt és energiaital termékek tekintetében kizarolag a Bérbeadd jogosult marketing szerzé-
dést kotni. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy ezen marketing szerz6désekbdl fakado, és az
aruk beszerzésére vonatkozo kotelezettségeket magukra nézve is kdtelezének tekintik. Ennek
megfelel6en a marketing szerz6dések szerint szerzik be az ott engedélyezett beszallitdi kortdl
a jelen pontban irt termékeket az esetlegesen kotelezéen elSirt minimalis rendelési mennyiség-
ben. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a marketing tdmogatast biztosito szerz6désbél eredd
marketing tdmogatds a Bérbeadodt illeti meg.

A Bérbeadd az dltala a jelen pontban hivatkozott termékkore kotott marketing szerzdések
iranyado rendelkezéseirél koteles tajékoztatast adni BérlS részére.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglaltak megsértése, igy kilondsen a Bérbeadd
kihagyasaval marketing tdmogatds vagy tartalmaban ehhez hasonlé tamogatds elfogadasa a
szallitoktol, vagy a marketing szerz6dések beszerzésekre el§irt szabdlyainak megsértése jelen
albérleti szerz6dés sulyos megsértését jelenti, igy azonnali felmonddasi oknak mindsul.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a marketing szerz6dések szerinti és Bérl6 altal megismert beszer-
zési kotelezettségek megsértésébdl eredd teljes karért Bérl6 Bérbeadd felé kartéritési felels-
séget visel.

Bérl6é tudomasul veszi tovabba, hogy a marketing szerz6dések — idébeli vagy tartalmi — lejarta-
kor a Bérbeadd jogosult Ujabb marketing szerz6dések megkotésére, egyben kotelezettséget
vallal Bérl8 arra is, hogy az Ujabb marketing szerz6déseket elfogadja, annak rendelkezéseit ma-
gara nézve kotelez6nek ismeri el.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a marketing szerz6désnek és Bérl6 szolgaltatasi tartalmanak meg
kell felelnie a jogszabalyi kbvetelményeknek, kilonos tekintettel a kereskedelemrél sz6l6 2005.
évi CLXIV. torvény 7/B. § és 11/D. § rendelkezéseire.

Bérld hozzajarul, hogy minden, marketing szerz6dések alapjan a beszalliténal nyilvantartott, az
adott termékkort érinté informaciot (rendelési adatok, egyéb feltételek) Bérbeadd megismer-
jen, Bérl@ vallalja, hogy azokat Bérbeadd részére tovabbitja a Bérbeado altal igényelt gyakorisag
szerint.

Bérl6 vallalja, hogy a marketing szerz8dés alapjan a vasarlast igazolé matricakat, egyéb bizony-
latokat a Bérbeadod részére hianytalanul dtadja a marketing szerz6désben foglaltaknak megfe-
lel6en. Bérld tudomasul veszi, hogy ennek elmulasztdsa esetén Bérbeado felé teljeskorl anyagi
felelGsséggel tartozik.

8. Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd szamara személyét érint6 j6 hirnév sérelmet
okoz, amennyiben a Bérlemény m(ikodtetése kapcsan az el8irdsok be nem tartasa meril fel, az
esetlegesen nyilvanossagra kerill. Szerz6d6 felek jelen rendelkezés megsértését sulyos szerzé-
désszegésnek tekintik a Bérl§ részérdl abban az esetben, amennyiben Bérlé a mikodése kap-
csan felmer(l8 esetleges hianyossagokat felszolitas ellenére nem tudja vagy kivanja orvosolni.

0. Bérld koteles a Bérlemény Uzemeltetése korében a Bérlemény folyamatos karbantarta-
sara, takaritasara, esetleges hiba esetén annak kijavitasara és altaldaban a rendeltetésszerd alla-
pot fenntartasara. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérleményben barmely ok-
bol, kortlmeénybdl, illetve harmadik személy magatartasa kovetkeztében vagy vis maior esetén
kizardlag Bérl§ koteles és jogosult eljarni, tdbbek kdzott a karok és azok helyreallitasa, allitta-
tasa érdekében.

10. Szerz6dé felek megegyeznek abban, hogy az Bérlé a Bérleményben értéknovels beruha-
zasokat kizarolag Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet.

A beruhdzasok vonatkozasaban Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tervezett beruhdzasait koltség-
kalkulacioval egyitt el6zetesen koteles annyi id6vel megkildeni a Bérbeadd részére.
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Bérbeadd vallalja, hogy az 6 engedélye, jdvahagyasa mellett megvaldsuld értékndveld beruha-
zas ellenértékét a szerz6dés megszlinése esetén (amennyiben az nem az Bérlének felrohatd
okbol szlinik meg) a megszlnéskor érvényes, amortizacioval csdokkentett értéken megfizeti
Bérld részére.

11. Bérld koteles a Bérleményt rendeltetésszerlen hasznalni és hasznositani. A Bérbeadd a
Bérlemény Bérl§ altal torténd hasznalatat a Bérl6 szikségtelen haboritasa nélkil ellenérizheti.
Bérld koteles betartani és betartatni a tlzvédelemre, a balesetek megel&zésére és kdrnyezet-
védelemre vonatkozé el8irdsokat. Bérl6 felel6s minden olyan karért, amely a fenti el6irdsok
megszegése miatt keletkezik be. Bérl6 koteles gondoskodni a veszélyes anyagok tarolasardl,
illetve azok elszallitdsarol a Bérlemény teriletérdl a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseinek

megfelel&en.

12. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérleményen harmadik személynek nem all fenn olyan
joga, amely az Bérl6 zavartalan hasznalatat akadalyoznag, illet6leg kizarna.

13. Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt ismeri, azt megtekintett dllapotban veszi bérbe.

14. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Gyémant Flrdé teriletén a palyazati felhivas szerinti ven-
déglatdipari egységek miikodnek.

V. A bérleti szerz6dés megsziintetése

1. Szerz6d6 felek jelen szerzddést jogosultak 30 napos felmondasi hataridével felmondani
(rendes felmondas).

2. Bérbeadd a bérleti szerz6dést rendkivili felmonddas utjan, azonnali hatallyal jogosult meg-
szlntetni az Bérl6hoz cimzett irdsbeli nyilatkozattal az aldbbi esetekben:

a) Amennyiben a Bérl6 legaldabb 30 napos késedelembe esett, és tartozasat az erre ira-
nyulo fizetési felszolitas kézhezvételét kovet§ 3 munkanapon belll sem rendezte hidny-
talanul a Bérbeado részére.

b) Amennyiben a Bérl§ a Bérbeadd el6zetes irdsbeli engedélye nélkil a bérleményt 3 (ha-
rom) naptari napot meghaladd mértékben zarva tartja.

c) Amennyiben rendeltetésellenesen Gizemelteti a bérleményt a Bérbeadd elézetes enge-
délye nélkdal.

d) Amennyiben az Bérl6 megsérti a jelen szerz6désbdl eredd f6bb kotelezettségeit, és a
szerz6désszegését (a szerz6désszegd allapotot) az erre iranyuld irdsbeli felszolitas kéz-
hezvételétdl szamitott 3 munkanapon belidl sem szlinteti meg.

3. Bérld a bérleti szerzddést rendkivili felmondas utjan, azonnali hatallyal jogosult megszin-
tetni a Bérbeadohoz cimzett irasbeli nyilatkozattal, amennyiben a Bérbeadd — jelen szerzédés
megszegésével — nem biztositja a bérlemény rendeltetésszer( hasznalatat az Bérld részére, és
ezt a szerz6désszegését (a szerz6désszegd allapotot) az erre iranyuld irasbeli felszolitas kézhez-
vételétdl szamitott 3 munkanapon belill sem sziinteti meg.

4,  Abérletijogviszony megszlinése esetén a Bérl§ a Bérleményt a rendeltetésszer(i haszna-
lathoz szlkséges, az atvételkor a Bérbeadotol atvett ingdsagokkal egyltt, az dtadaskori allapot-
nak megfelel6en koteles a Bérbeadd részére visszaadni. Koteles tovabba a bérleményben
hagyni mindazon beruhdazasait, amelyeket a jelen szerz6dés alapjan végzett el, tovabba mind-
azon beruhdzdsait is, amelyek az allag sérelme nélkil a Bérleménybdl el nem mozdithatoak.
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Ezen beruhdzasai ellenértékét a Bérl6 — a jelen szerz6désben irtak szerint — korlatozottan jogo-
sult kdvetelni a Bérbeaddétdl.

VI. Egyéb rendelkezések

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerinti irasbeli jognyilatkozataikat egy-
massal kozvetlendl, elektronikus Uton, avagy a masik fél jelen szerz6désben meghatarozott
székhelyére kell postai Uton megkuldeni. Amennyiben a felek barmelyikének székhelye valtozik,
ugy ez a jelen szerzddés szerinti kézbesités tekintetében csak akkor hatalyos, ha errél a tényrdél
a masik felet irdsban értesitette.

2.  Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désbél fakadd vitds kérdéseiket elsGsorban pe-
ren kivil, egymas kozotti egyeztetés utjan kisérlik meg rendezni. A peren kivili egyeztetések
sikertelensége esetére a felek — hataskort6l fliggben — a Tatabanyai Jarasbirdsag, illetve a Tata-
banyai Torvényszék kizardlagos illetékességeét kotik ki.

3.  Amennyiben jelen szerz8dés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek
vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a szerz6dés egyéb rendelkezéseit. Ebben
az esetben a felek kotelesek haladék nélkll az érvénytelen rendelkezést olyan Uj, érvényes és
végrehajthatd rendelkezéssel pdtolni, amelynek joghatadsa és gazdasagi célja azonos az érvény-
telen vagy végrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkozelebb all. Bérbeadd és Bérld
kijelentik, hogy a jelen pontban foglaltak esetén haladéktalanul eleget tesznek a szerz6désko-
tési/mddositasi felhivasnak.

4. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013.
évi V. torvény, valamint a lakdsok és a nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérdl szélo
1993. évi LXXVIII. tv. rendelkezéseit kell irdnyaddnak tekinteni.

Fenti szerz6dést a felek elolvastak, megértették és azt, mint az akaratukkal mindenben meg-

egyez8t jovahagydlag irtak ala.

Tatabdnya, 2021. ...... hdnap ... nap

Cseri Strand és Elményfirdd Kft.
Bérbeadd képviseletében Bérl6 képviseletében

Kugler Laszld
Ugyvezetd



